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RESUMO

A produção do espaço urbano contemporâneo é marcada por diversas contradições, visto que
a desigualdade e a segregação socioespacial são características fundamentais dessa sociedade
burguesa.  Nesse contexto,  a mercadoria  habitação é considerada como elemento essencial
para  entender  essas  contradições,  uma  vez  que  a  fetichização  da  habitação  é  uma  clara
demonstração  dessa  desigualdade.  Assim,  esta  pesquisa  tem  como  objetivo  analisar  a
produção  do  espaço  urbano  em Sobral  (CE),  haja  vista  o  aparecimento  dos  loteamentos
fechados,  surgidos,  primeiramente,  na  década  de  2010,  no  Bairro  Renato  Parente.  Eles
representam  a  lógica  capitalista  da  cidade  e  do  imobiliário,  produzindo  assim,  um  bem
imobiliário  com  novos  valores  de  uso  e  troca.  Demarcam  profundas  transformações
socioespaciais no urbano, realizando a reprodução desigual do espaço, mostrando, com isso,
as contradições da sociedade burguesa na contemporaneidade. Tais produtos surgem como
meio de escape à vida na cidade contemporânea, marcada por insegurança e demanda por
espaços que tragam a suposta qualidade de vida. Esse modelo residencial é a maneira que a
classe  média  tem  encontrado  para  viver  em  suas  ilhas  utópicas.  Esse  modo  residencial
apareceu em Sobral como algo ‘inédito’, pois essa tipologia chegou ao urbano, após a década
de 2010, em áreas periféricas. Em Sobral, a euforia com as chegadas de fábricas, diversos
loteamentos privados e conjuntos habitacionais tive um papel significativo para a expansão do
tecido urbano, muito além daquele arco formado pelo Rio e a ferrovia, que, por muito tempo,
abrigava uma elite, que, após a década de 1980, começou a deixar as áreas centrais e foi
ocupar as franjas da cidade. Nesse movimento, aflorou o Bairro Renato Parente, uma vez que
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a produção imobiliária capitalista teve a necessidade de procurar terras rurais, para, logo em
seguida, transformá-la em urbana a fim de obter rendas e acumulação de capital, seguindo
assim expansão do tecido urbano até o sopé da Serra da Meruoca. O Bairro é um projeto
imobiliário em etapas. Logo após o surgimento do primeiro loteamento que deu origem ao
Bairro, com o passar dos anos, registrou-se verdadeiro dinamismo e ocorreu a chegada das
novas  tipologias  –  os  loteamentos  fechados.  A  pesquisa,  em  seus  procedimentos
metodológicos, ocorreu na abordagem qualitativa. Desse modo, houve a revisão bibliográfica,
visitas a campo para compreender a realidade estudada, pesquisa documental, entrevistas com
agentes  do  setor  imobiliário  (construtoras,  corretores  e  incorporadoras),  moradores  e
profissionais bem como técnicos da Secretaria de Urbanismo, Habitação e Meio Ambiente da
Prefeitura Municipal de Sobral. No Renato Parente, os loteamentos fechados representam o
modo como a classe média sobralense demanda por outra modalidade habitacional para uma
nova qualidade de vida e a desejada segurança, utilizando-se das amenidades naturais como
um refúgio e o discurso da insegurança. 
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ABSTRACT 

The production of contemporary urban space is marked by several contradictions, given that
inequality  and  socio-spatial  segregation  are  fundamental  characteristics  of  this  bourgeois
society.  In  this  context,  the  housing  commodity  is  considered  an  essential  element  to
understand these contradictions, since the fetishization of housing is a clear demonstration of
this inequality. Thus, this research aims to analyze the production of urban space in Sobral
(CE), given the appearance of closed subdivisions, which first appeared in the 2010s, in the
Renato Parente neighborhood. They represent the capitalist logic of the city and real estate,
thus  producing  real  estate  with  new use  and  exchange  values.  They  demarcate  profound
socio-spatial transformations in the urban environment, carrying out the unequal reproduction
of space,  thereby showing the contradictions  of  bourgeois  society in contemporary times.
Such  products  appear  as  a  means  of  escaping  life  in  the  contemporary  city,  marked  by
insecurity  and demand for  spaces that  bring the supposed quality of  life.  This  residential
model  is  the  way  that  the  middle  class  has  found  to  live  on  their  utopian  islands.  This
residential mode appeared in Sobral as something ‘unprecedented’, as this typology arrived in
the urban area, after the 2010s, in peripheral areas. In Sobral, the euphoria with the arrival of
factories, several private subdivisions and housing complexes played a significant role in the
expansion of the urban fabric, far beyond that arc formed by Rio and the railway, which, for a
long time, housed an elite, which , after the 1980s, it began to leave the central areas and
moved  to  the  fringes  of  the  city.  In  this  movement,  the  Renato  Parente  Neighborhood
emerged, since capitalist real estate production had the need to look for rural land, and then
transform it into urban land in order to obtain income and accumulate capital, thus following
the expansion of the fabric. urban area to the foot of Serra da Meruoca. The Neighborhood is
a real estate project in stages. Soon after the emergence of the first subdivision that gave rise
to the Neighborhood, over the years, real dynamism was registered and the arrival of new
typologies – closed subdivisions – occurred. The research, in its methodological procedures,
took place using a qualitative approach. Thus, there was a bibliographical review, field visits
to understand the reality studied, documentary research, interviews with agents in the real
estate sector (constructors,  brokers and developers),  residents and professionals as well as
technicians from the Department of Urbanism, Housing and Environment of the Sobral City

LOTEAMENTOS FECHADOS - NOVAS TIPOLOGIAS RESIDENCIAIS NA PRODUÇÃO DO ESPAÇO URBANO DE SOBRAL (CE)  

Revista Homem, Espaço e Tempo, nº 18, volume - ISSN: 1982-3800



Hall. In Renato Parente, closed subdivisions represent the way in which the middle class of
Sobral demands another type of housing for a new quality of life and the desired security,
using natural amenities as a refuge and the discourse of insecurity.

Keyword: Production of space; Sobral; Real estate expansion; Closed subdivisions 
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